Spolecenstvi vlastnik( Zbraslav 1453

ZAPIS ZE SHROMAZDENI PER ROLLAM

Termin hlasovani: od pondéli 6.4.2020 do nedéle 26.4.2020 ve Ih(ité 21 dni podle Stanov
Misto konani: Rozhodnuti shromazdéni mimo zasedani podle ¢lanku X Stanov ...
elektronicky na cervenydvorec@seznam.cz

PROGRAM SHROMAZDENI

2. Volba organl shromazdéni

3. Zprava o ¢innosti vyboru, revizorky a spravcovské spolecnosti

4. Schvaleni ucetni zavérky, vyuctovani SVJ a Cerpani dl. zaloh za rok 2019
5. Navrh rozpoctu na rok 2020

6. Schvaleni dlouhodobého planu modernizaci, rekonstrukci a oprav

VE LHUTE CELYCH 3 TYDNU NEHLASOVALO 22 VLASTNIKU — 13.82 % VSECH HLASU
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A K bodu 2 — Volba organli shromazdéni

1 Pfedsedajici: Jindfich Volf

2 Skrutatofi: Karel Kobera, Jana Rysankova

3 Vysledky hlasovéni: Martin Soltés, Jana Vodvarkova

4 Ovérovatel zapisu: Irena Samkova, Jana Vodvarkova, Jana RySankova
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Pro schvaleni usneseni je potfeba nadpolovi¢ni vétsina hlasti vSech ¢lend spolecenstvi.

“

Ndvrh usneseni: ,,Shromdzdéni viastnikt voli organy shromdZdéni podle vyse uvedeného ndvrhu.

Usnasenischopnost shromazdéni: hlasovalo 86.18 % hlasi vsech vlastnik(l (97 ze 119)
Vysledek hlasovani: proti 0.00 % hlas(i vsech vlastnikl

Vysledek hlasovani: zdrzel se 0.77 % hlasi vsech vlastnik(i — jednotka 36

Vysledek hlasovani: pro 85.42 % hlast vsech vlastnik( (96 ze 119)

Vysledek hlasovani: USNESENI K BODU 2 BYLO PRIJATO

B K bodu 3 — Zprava o ¢innosti vyboru, revizorky a spravcovské spolecnosti
Zpravy o cinnosti jsou priloZzeny podle seznamu pfiloh:

Ptiloha cislo 1 (zprava_vybor_2020.pdf)
Ptiloha cCislo 2 (zprava_revizorka_2020.pdf)
Ptiloha cCislo 3 (zprava_spravce_2020.pdf)

Pro schvaleni usneseni je potfeba nadpolovi¢ni vétsina hlasti vSech ¢lend spolecenstvi.
Ndvrh usneseni: ,ShromaZdeéni vliastnik( bere na védomi predloZené zprdvy. “

Usnasenischopnost shromazdéni: hlasovalo 86.18 % hlast vsech vlastnik(l (97 ze 119)
Vysledek hlasovani: proti 0.00 % hlast vsech vlastnik(

Vysledek hlasovani: zdrzel se 0.77 % hlast vsech vlastnik(l — jednotka 36

Vysledek hlasovani: pro 85.42 % hlas( vsech vlastnik( (96 ze 119)

Vysledek hlasovani: USNESENI K BODU 3 BYLO PRIJATO
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C K bodu 4 — Schvaleni tucetni zavérky, vyuctovani SVJ a cerpani dlouhodobych zaloh za rok 2019

ROZVAHA K 31.12.2019 V TISICiCH K¢

Oznagenil Nazev ukazatele Stav k prvnimu dni Stav k poslednimu dni
ucetniho obdobi ucetniho obdobi
A. Dlouhodoby majetek celkem 0 0
V. Dlouhodoby finan¢ni majetek celkem 0 0
B. Kratkodoby majetek celkem 9171 8 868
Il. Pohledavky celkem 3762 3595
II. Kratkodoby finan¢ni majetek celkem 5317 5179
V. Jind aktiva celkem 92 94
Aktiva celkem 9171 8 868
A. Vlastni zdroje celkem 7 26
. Vysledek hospodareni 7 26
B. Cizi zdroje celkem 9164 8 842
Il. Dlouhodobé zavazky celkem 4 887 4741
II. Kratkodobé zavazky celkem 4277 4088
V. Jina pasiva 0 13
Celkem pasiva 9171 8 868
VYKAZ ZISKU A ZTRAT K 31.12.2019 V TISIiCiCH KC
Oznaceni Nazev ukazatele Stav k poslednimu dni Ucetniho obdobi
A. Naklady 500
Il. Sluzby celkem 294
II. Osobni naklady 121
V. Ostatni naklady 84
VIII. Dan z pfijmU celkem 1
Naklady celkem 500
B. Vynosy
V. Ostatni vynosy 526
Vynosy celkem 526
C. Vysledek hospodareni pred zdanénim 27
D. Vysledek hospodareni po zdanéni 26

Zisk pred zdanénim je ve vysi 26 942,81 K¢ a je tvoren urokovymi vynosy 21 151,60 K¢ a droky z prodleni
5791,21 K& Dan z pfijmu za rok 2019 &ini 950 Ke. Cisty zisk ve vysi 25 992,81 K& bude preveden do
dlouhodobych zaloh.




Spolecenstvi vlastnik( Zbraslav 1453

VYUCTOVANI ZA ROK 2019

o Naklady jz!%z#;:s:irgdcliny sluzby na bytovou

1 Teplo 938 964,63 60% spotreba - 40% podle plochy pro TV
2 Tepld voda 1060 728,20 70% spotieba - 30% podle plochy pro TV
3 Studend voda 512975,50 podle spotifeby

4 Uklid spoleénych prostor 165 055,30 podle osob

5 Udrzba zelené 180 825,00 podle plochy

6 Uklid snéhu 13 755,00 podle osob

7 Odvoz odpadu 108 286,00 podle osob

8 Pojisténi domu 83 999,00 podle plochy

9 Spoleénd elektfina domu 78 710,00 podle osob

10 Spole¢na elektFina garazi 53 025,00 za garazové stani

11 Vytah 44 804,00 podle osob

12 Ostatni naklady na spravu* 133 699,39 podle plochy

13 Odména vyboru a revizorce 139 302,00 98 K¢ na jednotku

14 Uklid garazi 21 274,20 za garaZové stani

15 Spréava 293 748,00 na bytovou jednotku, ¢ast dle plochy
Celkem 3 829 151,22

* Ostatni naklady na spravu zahrnuji opravy a Udrzbu v garazové hale a ve spolecnych prostorech, sluzbu SVJ rejstriky, pravni sluzby,

pozarni ochranu, servis garazovych vrat, vyménu cidel, odecty spotieby vody, vklady do OR a administrativni vydaje

CERPANi DLOUHODOBYCH ZALOH

Datum Doklad Popis Castka
7.5.2019 DF2019/00044 | PC ctecka cipl 4138
20.5.2019 | DF2019/00048 Melichar — baterie do ¢tecky Cipl 4 690
15.8.2019 |DF2019/00081 | Nano Fusion fasada 282 555
2.9.2019 DF2019/00090 Nano Fusion fasada 377 445
14.10.2019 | DF2019/00100 | EKO Chemo — revitalizace otopného systému 237 550
31.10.2019 | DF2019/00105 Vodvarka — rekonstrukce lavicky 5000
1.11.2019 |DF2019/00111 Tvrdik — izolace hromosvodu 3400
7.11.2019 |DF2019/00112 Fasada — umyti graffiti 4 600
18.11.2019 | DF2019/00116 | Vaclav Hajek — vymalba spoleénych prostor 210000
16.11.2019 |DF2019/115 Malovani - uklid 8 000
31.12.2019 |1D2019/00018 Spotieba vody na myti fasady 11387
31.12.2019 |ID2019/00019 Instalace kanalového zesilovace — DVB-T2 12 742
Celkem 1161507

Pocatecni zlistatek
Ptidél do dlouhodobych zaloh

Cerpani

Zlstatek k 31. 12. 2019

4 887 233,05 K¢
+1015 187,54 K¢
- 1161 507,00 K¢

4740 913,59 K¢




Spolecenstvi vlastnik( Zbraslav 1453

Na uctech SVIJ byly ke dni 31. 12. 2019 nasledujici zGstatky (celkem 5 175 556,16 K¢):

e Béiny ucet FIO — zlstatek 72 227,89 K¢ - Ucet neni Urocen a neplati se Zadné poplatky

*  Spofici jednomésicni ucet FIO — zlistatek 1 308 360,63 K¢ - Gcet je Urocen aktudlné urokem 0,45 %
Spofici devitimési¢ni ucet FIO — zlstatek 2 138 440,50 K¢ - ucet je Urocen aktualné urokem 0,60 %

e Sporici ucet k béznému uctu FIO — zlstatek 1 656 527,14 K - je UroCen pasmovym Urokem,
aktualné 0,45 %

Detailnéjsi prehled nakladd loriského roku je pfrilozen v pfiloze Cislo 4 (naklady_1453_2019.pdf) ze
seznamu priloh. Kompletni pfehled naklad( a vyvoj dlouhodobych zaloh od roku 2010 do soucasnosti si
mUZete prohlédnout v pfiloze Cislo 5 (srovnani_1453_2010_2019.pdf). Zdlvodnéni vykyv( v nakladech
najdete v pfiloze ¢islo 7 (zdlivodnéni_vykyvii_1453 2019 2018.pdf).

vrv

Pro schvaleni usneseni je potfeba tFitvrtinova vétsina hlast vsech ¢lenti spolecenstvi.

Ndvrh usneseni: ,ShromdZdéni schvaluje ucetni zavérku za rok 2019 a prevedeni zisku ve vysi 25 992,81 K¢
na ucet dlouhodobych zdloh a schvaluje predloZené vyuctovdni za rok 2019 vcetné vyuctovdni dlouhodobych
zdloh.”

Usnasenischopnost shromazdéni: hlasovalo 86.18 % hlast vsech vlastnik( (97 ze 119)
Vysledek hlasovani: proti 1.00 % hlast vsech vlastnik( — jednotky 62

Vysledek hlasovani: zdrzel se 0.77 % hlast vsech vlastnik(l — jednotka 36

Vysledek hlasovani: pro 84.41 % hlas( vsech vlastnik( (95 ze 119)

Vysledek hlasovani: USNESENI K BODU 4 BYLO PRIJATO
D K bodu 5 - Navrh rozpoctu na rok 2020

V ptiloZené tabulce je navrh celoro¢ni a mésicni vyse zaloh spolu s poznamkou zakladniho rozpoditani dané
polozky na jednotlivé bytové jednotky.

Rozpis zaloh na sprdvu, tudrZbu, provoz a sluzby spojené s uzivanim jednotek za rok 2019

celkové podlahové plocha — 5 948.25 m? - 119 jednotek, 84 garazovych stani

plocha jednotek s vytahy - 3 108.07 m?

plocha pro teplo a teplou vodu 5 335.92 m?

11 x 360 litrd odpadnich nadob pro smésny odpad, 2 x 240 odpadnich nadob pro bio odpad

2 582 m?” garazové plochy 10% z rozG¢ét. ceny na vl. za EE, tklid garazi pro majitele 7 sklep(i
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ROZPOCET NA ROK 2020

Poznamka

Druh sluzby Rocni za’IoIv1 a Mésicni Zélgha mésicni rozpocet na bytovou

2020 v K¢ 2020 v K¢ )

jednotku podle

1 Teplo 940 000 78 333 60% spotreba - 40% podle plochy
pro TV

2 Tepla voda 1100 000 91667 | /0% spotfeba - 30% podle plochy
proTV

3 Studend voda 590 000 49 167 podle spotieby

4 Uklid spoleénych prostor 165 000 13750 podle osob

5 Udrzba zelend 170 000 14 167 podle plochy

6 Uklid snéhu 15 000 1250 |podle osob

7 Odvoz odpadu 144 000 12 000 podle osob

8 Pojisténi domu 84 000 7 000 podle plochy

9 Spolecna elekttina domu 80 000 6 666 podle osob

10 Spolecna elektfina gardze 60 000 5000 za garazové stani

11 Vytah 45 000 3750 podle osob

12 Ostatni naklady na spravu 160 000 13333 podle plochy

13 Odména vyboru a revizorce 170 400 14 200 119 K¢ za jednotku

14 Uklid garazi 21 000 1750 |za garazové stani

15 Sprédva 294 000 24 500 na byt. jednotku, ¢ast dle plochy

Celkem 4038 400 336 533

vrv

Pro schvaleni usneseni je potreba tfictvrtinova vétsina hlasi vsech ¢lenh spolecenstvi.

Ndvrh usneseni: ,ShromdZdeéni schvaluje rozpocet pro vypocet zdloh na rok 2020 ve vysi 4 038 400 K¢ (bez
prispévku do dlouhodobych zdloh) a prispévek do dlouhodobych zdloh ve vysi 14 K¢ na metr ctverecni.

Usnasenischopnost shromazdéni: hlasovalo 86.18 % hlasi vsech vlastnik(l (97 ze 119)
Vysledek hlasovani: proti 0.57 % hlas(i vsech vlastnik( — jednotka 87

Vysledek hlasovani: zdrzel se 3.40 % hlasi vsech vlastnik(i — jednotky 36-61-76-110
Vysledek hlasovani: pro 82.22 % hlast vsech vlastnik( (92 ze 119)

Vysledek hlasovani: USNESENI K BODU 5 BYLO PRIJATO

E K bodu 6 — Schvaleni dlouhodobého planu modernizaci, rekonstrukci a oprav

Aktualizovany navrh planu modernizaci, rekonstrukci a oprav je prilozen jako pfiloha, v seznamu pfiloh ma
¢islo 6 (DPMRO_dlouhodoby_plan_modernizace_rekonstrukce_oprav_1453_2020_2029.pdf). Novy plan
je koncipovan vyrazné prorlstoveé (zvysujici se zUstatek zdroji az do 10 000 000 K¢) s viceméné pravidelnym
kazdoro¢nim cerpanim zdrojl vyjma roku 2020. V nasledujicich dvou letech jsou vyrazné preferovany
akutni polozky, jejichZz rozpocet je redlné upresnén podle vysledkd konzultaci s moZznymi zhotoviteli a
predbéznymi vybérovymi fizenimi (polozky 5, 6, 10).

Oploceni predzahradek v atriu dosahlo své Zivotnosti, lazuru Ize odstranit pouhym nehtem, vétsina prvkd je
v rozkladu, zejména v okoli montaznich otvor(, proto nema smysl aplikovat drahy natér na takto poskozeny
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povrch. Navic bychom obtéZovali vlastniky a najemniky hlukem a prachem béhem obrusovani oploceni.
Proto je v planu navrZena vyména oploceni s vyrobou a natérem materialu uskute¢nénymi dilensky mimo
objekt. Na zakladé oznameni vlastnik(l byl uskute¢nén velmi podrobny monitoring stavu natérd oken.

Bylo identifikovano celkem 52 oken (plocha 225 m?) v havarijnim stavu (obnaZeni znaénych oblasti rama a
kfidel az na drevo). Nachazeji se ve 4. NP a ve 3. NP na rohovych pozicich domu. Dalsi ponechani tohoto
stavu by vedlo k degradaci tuhosti okennich kfidel, k jejich rozpadu a k nasledné velmi nakladné a slozité
vyméné kompletnich vyplni okennich otvor(. Vybor vyuzije k ihradé této opravy z velké casti pojistnou
smlouvu, protoZe je prokazano a zdokumentovano posudkem, Ze primarni pfi¢ina degradace natéru byla
zplisobena nékolika doloZzenymi krupobitimi od CHMU.

Tramy tii pergol nad terasami ve 3. NP dosahly rovnéz své Zivotnosti, jsou nahnilé, jsou napadeny houbou a
v Cetnych ptipadech hrozi jejich zficeni. V planu je navrZeno pouZiti lepenych KVH profilQ, které se nekrouti,

vvvvv

Pro schvaleni usneseni je potfeba nadpolovicni vétsina hlast vsech ¢lend spoledenstvi.

Ndvrh usneseni: ,ShromdZdéni schvaluje pldn oprav a investic s tim, Ze poloZky vyZadujici schvdleni
shromadZdénim uvedené v planu v roce n a n+1 (nyni 2020 a 2021) muZe vybor po schvdleni realizovat, bude-
li nabidka v rdmci uvedeného rozpoctu. Pokud realizaci nékteré poloZky nezahdji do ndsledujiciho
shromdZdéni, presune jeji realizaci do nového desetiletého pldnu a tato polozka podléhd novému
schvalovacimu reZimu.”

Usnasenischopnost shromazdéni: hlasovalo 86.18 % hlasi vsech vlastnik(l (97 ze 119)

Vysledek hlasovani: proti 4.41 % hlasU vSech vlastnik( — jednotky 38-40-62-87-103

Vysledek hlasovani: zdrzel se 6.91 % hlasd vSech vlastnik(l — jednotky 14-18-30-36-61-89-90-110
Vysledek hlasovani: pro 74.86 % hlast vsech vlastnik(i (84 ze 119)

Vysledek hlasovani: USNESENI K BODU 6 BYLO PRIJATO

PRILOHY K ZAPISU

hlasovani_2020_kontrola.xls
Za vybor Spoleéenstvi vlastnikti Zbraslav 1453
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V Praze — Zbraslavi dne 27.4.2020




