Spolecenstvi vlastnikti Zbraslav 1453

ZAPIS ZE SHROMAZDENI VLASTNIKU 17.6.2021

Termin schiize: Ctvrtek 17.6.2021 od 19:00 hodin — prezence od 18:20 hodin
Misto konani: Hotel Barbora — Spolecensky sal — 1. patro
Elisky Premyslovny 1259 - https://mapy.cz/s/3sUf3

PROGRAM SHROMAZDENI

. Zahdjeni

. Volba organl shromazdéni

. Zprava o c¢innosti vyboru, revizorky a spravcovské spolecnosti

. Schvaleni Ucetni zavérky, vyuctovani SVJ a Cerpani dlouh. zaloh za rok 2020
. Navrh rozpoctu na rok 2021

. Prohldseni vlastnika - Dodatek €. 4

. Schvaleni dlouhodobého planu modernizaci, rekonstrukci a oprav

. Diskuse

ONO UL A WN K

Shromazdéni vlastnikll bylo svolano jeho vyborem pozvankou, odeslanou elektronicky dne 14.4.2021 spo-
le€né s plnou moci a s podklady. Pozvanka byla 15.5.2021 vyvésena na vSech 30 informacnich plochach a
vloZena vsem vlastniklim do postovnich schranek, a to véetné piné moci a prezenéniho listu. Podklady byly
rozeslany dne 14.4.2021 a byly k dispozici na http://www.uschovna.cz/zasilka/KC9IRZRE79CZK5G3-MZW.

1. ZAHAJENI

PFedseda vyboru JindFich Volf zahajil jednani shromazdéni v 19:00 hodin. Martin Soltés informoval pfitom-
né o tom, Ze se prozatim dostavilo 72.23 % vsech vlastnik(l po pfepoctu na vlastnické podily véetné plnych
moci.

Hlasovani o vSech usnesenich bude negativni, jako prvni se bude hlasovat o tom , kdo je proti ndvrhu“, poté
,kdo se zdrzel”. Pocty hlasll ,kdo je pro navrh“ budou pak dopocteny. Hlasovani se uskuteciuje viditelnym
zdvizenim paze a sdélenim katastralniho Cisla jednotky po vyzvé skrutatora.

Ke kazdému bodu jednani shromazdéni (vyjma bodl 1 a 2) bude po jeho predneseni oteviena diskuse. Ni-
kdo z pfitomnych nema pravo hovofit, pokud mu predsedajici neudéli slovo. Diskutujici se vzdy predstavi.
Délka diskusniho vystoupeni je maximdalné 1 minuta, a to maximalné dvakrat na jednoho vlastnika
k jednomu projednavanému bodu, maximalni délka jediného diskusniho bloku je 8 minut. Z jednani bude
potizen audio zaznam pro pripadné budouci feseni pfipominek a sporf.

A K bodu 2 — Volba organli shromazdéni

1 Pfedsedajici: Jindfich Volf, Karel Kobera

2 Zapisovatelé: Jana RySankova, Jana Vodvarkova, Jindfich Volf

3 Skrutatofi: Karel Kobera, Jana Ry$ankova, Martin Soltés

4 Aktudlni Géast: Martin Soltés, Vladimir Barto$

5 Vysledky hlasovani: Martin Soltés, Jana Vodvarkova

6 Ovérovatel zapisu: Irena Samkova, Jana Vodvarkovd, Jana Rysankova
7 Casomira diskuse: Irena Samkov4, Jindfich Volf

8 Dozorci prezence: Vladimir Bartos, Jana Vodvarkova, Jindfich Volf

9 Audio zdznam: Jana Rysankova, Karel Kobera
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Pro schvaleni usneseni je potfeba nadpolovicni vétsina hlasa pfitomnych ¢lent spolecenstvi PR viech
Ndvrh usneseni: ,ShromaZdeéni vlastniki voli organy shromadZdéni podle vyse uvedeného ndvrhu.”

Usnasenischopnost shromazdéni: pritomno 72.23 % vsech vlastnik(

Vysledek hlasovani: proti 0.00 % pritomnych vlastnikl — 0.00 % vsech vlastnik(
Vysledek hlasovani: zdrzel se 0.00 % pritomnych vlastnik — 0.00 % vsech vlastnikd
Vysledek hlasovani: pro 100.00 % pritomnych vlastnikd — 72.23 % vsech vlastnik(

Vysledek hlasovéni: USNESENI K BODU 2 BYLO PRIJATO
B K bodu 3 — Zprava o ¢innosti vyboru, revizorky a spravcovské spolecnosti
Zpravy o cinnosti jsou pfiloZzeny podle seznamu pfiloh:

Ptiloha cislo 1 zprava_vybor_2021.pdf
Ptiloha cislo 2 zprava_revizorka_2021.pdf
Ptiloha cCislo 3 zprava_spravce_2021.pdf

Pro schvaleni usneseni je potfeba nadpolovi¢ni vétsina hlast pfitomnych ¢lend spolecenstvi e mPEZ viech
Ndvrh usneseni: ,ShromaZdeéni vliastniki bere na védomi predloZené zprdvy. “

Usnasenischopnost shromazdéni: pritomno 72.23 % vsech vlastnik(

Vysledek hlasovani: proti 0.00 % pritomnych vlastnikd — 0.00 % vsech vlastnik(
Vysledek hlasovani: zdrzel se 1.79 % pfitomnych vilastnik( — 1.29 % vsech vlastnikd
Vysledek hlasovani: pro 98.21 % pritomnych vlastnik({ — 70.94 % vsech vlastnikd

Vysledek hlasovani: USNESENI K BODU 3 BYLO PRIJATO

C K bodu 4 — Schvaleni ucetni zavérky, vyuctovani SVJ a cerpani dlouhodobych zaloh za rok 2020

ROZVAHA K 31.12.2020 V TISICiCH K€

Oznageni| Nazev ukazatele Stav k prvnimu dni Stav k poslednimu dni
ucetniho obdobi ucetniho obdobi
A. Dlouhodoby majetek celkem 0 0
V. Dlouhodoby finanéni majetek celkem 0 0
B. Kratkodoby majetek celkem 8 868 9610
Il. Pohledavky celkem 3595 3972
II. Kratkodoby finan¢ni majetek celkem 5179 5545
V. Jina aktiva celkem 94 93
Aktiva celkem 8 868 9610
A. Vlastni zdroje celkem 26 13
. Vysledek hospodareni 26 13
B. Cizi zdroje celkem 8842 9597
Il. Dlouhodobé zavazky celkem 4741 4972
II. Kratkodobé zavazky celkem 4088 4 625
V. Jind pasiva 13 0
Celkem pasiva 8 868 9610
VYKAZ ZISKU A ZTRAT K 31.12.2020 V TISICiCH KC
Oznaceni Nazev ukazatele Stav k poslednimu dni ucetniho obdobi
A. Naklady
Il. Sluzby celkem 539
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II. Osobni naklady 186
V. Ostatni naklady 84
VIII. Dan z pfijmud celkem
Naklady celkem 809
B. Vynosy
V. Ostatni vynosy 822
Vynosy celkem 822
C. Vysledek hospodareni pred zdanénim 13
D. Vysledek hospodareni po zdanéni 13

Zisk pred zdanénim je ve vysi 12 522 K¢ a je tvoren urokovymi vynosy ve vysi 9 351,54 K¢ a uroky z prodleni
ve vysi 3 170,46 K. Cisty zisk ve vysi 12 522 K& bude preveden do dlouhodobych zéloh.

VYUCTOVANI ZA ROK 2020

Popis Naklady Rozuctovani ceny sluzby na byt. jednotku dle
1 Teplo 913 578,90 60% spotreba - 40% podle plochy pro TV
2 Tepla voda 1094 403,48 70% spotieba - 30% podle plochy pro TV
3 Studend voda 484 473,00 podle spotieby
4 Uklid spoleénych prostor 159 249,65 podle osob
5 Udrzba zelen&* 190 792,00 podle plochy
6 Uklid snéhu 5 864,53 podle osob
7 Odvoz odpadu 138 312,24 podle osob
8 Pojisténi domu 83 999,00 podle plochy
9 Spolecna elektfina domu 80 136,25 podle osob
10 Spolecna elektfina garazi 47 470,05 za garazové stani
11 Vytah 42 618,99 podle osob
12 Fond provozu 138 261,08 podle plochy
13 Odména vyboru a revizorce 185 736,00 130 K¢ na jednotku mésicné
14 Uklid garazi 20 660,20 za garaZoveé stani
15 Sprava 293 748,00 na bytovou jednotku, ¢ast dle plochy
Celkem 3 879 303,37
CERPANI DLOUHODOBYCH ZALOH V ROCE 2020
Datum Doklad Popis Castka
07.01.2020 | DF 2020/00001 Juréo - vyména samozamykaciho zamku 17 365,00
04.03.2020 | DF 2020/00027 Profiterm - vyména vodomér 113 390,00
02.04.2020 | DF 2020/00042 Petr Vodvarka - renovace lavicek 22 200,00
25.05.2020 | DF 2020/00059-61 | Profiterm - montaz BV pro SV a TV, teplotni ¢idla 245 985,00
01.06.2020 | DF 2020/00074 Nano Fusion - odstranéni graffiti 29 463,00
04.06.2020 | DF 2020/00075 Nano Fusion - plnéni od pojistovny -20 000,00
18.07.2020 | DF 2020/00091 Pletiva Dobry - oploceni jezirka zaloha 19 729,50
15.09.2020 | DF 2020/00106 Vogl - revize elektro + hromosvod 21 538,00
24.09.2020 |DF 2020/00107 Profiterm - vyména vodomér 23 236,00
30.09.2020 | DF 2020/00109 Pletiva Dobry - oploceni jezirka doplatek 23 179,61
11.10.2020 | DF 2020/00128 Sprava - vyména svétla s ¢idlem 1130,00
16.10.2020 | DF 2020/00118 Nakup - gumové rohoze 1 098,00
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20.10.2020 | DF 2020/00119 PRE - hlavni jistice 6 536,42
22.10.2020 | DF 2020/00120 HET Pragoelast - rohozky 4 283,40
02.11.2020 | DF 2020/00133 Sprava - vyména nouzového svétla s cidlem 7 800,00
03.11.2020 | DF 2020/00134 Nano Fusion - Cisténi fasady pergoly 9 775,00
06.11.2020 | DF 2020/00136 Vogl - vyména jistice 3 146,00
17.11.2020 | DF 2020/00140 Pour - kontrola PO + tlakova zkouska 19 664,92
25.11.2020 | DF 2020/00146 Sprava - vyména ¢asového spinace 1610,00
28.11.2020 | DF 2020/00147 Petr Vodvarka - vyména pergol 238 000,00
02.12.2020 |DF 2020/00157 PVK - pfezkouseni vodoméru + vyména 4 911,00
Celkem 794 040,85

Podatecni zUstatek 4 740 913,59 K¢

Pridél do dlouhodobych zaloh + 1025 452,81 K¢

Cerpani - 794 040,85 K¢

Zustatek k 31. 12. 2020 4 972 325,55 K¢

Na uctech SVJ byly ke dni 31. 12. 2020 nasledujici zlistatky celkem 5 544 849,75 K¢:

* BéZny ucet FIO —zlstatek 632 170,14 K¢ - ucet neni Urocen a neplati se Zzadné poplatky

e Spotici jednomési¢ni ucet FIO — zlistatek 1 310 521,34 K¢ - Gcet je Urocen aktudlné drokem 0,09 %
Spofici devitimési¢ni Ucet FIO — zUstatek 2 143 223,79 K¢ - Gcet je Urocen aktualné arokem 0,13 %

e Spofici Ucet k béZznému uctu FIO — zlistatek 1458 934,48 KE - je uroen pasmovym urokem,
aktualné 0,08 %

Detailnéjsi prehled nakladd loriského roku je pfiloZzen v pfiloze ¢islo 4 naklady_1453_2020.pdf ze seznamu
priloh. Kompletni pfehled naklad( a vyvoj dlouhodobych zaloh od roku 2010 do soucasnosti si mizZete pro-
hlédnout v pfiloze cislo 5 srovnani_1453_2010_2020.pdf. ZdGvodnéni ocividnych vykyv( v ndkladech na-
jdete v priloze Cislo 10 zdlivodnéni_vykyvii_1453_2020_2019.pdf.

* Udrzbu zelené ve vys$i 190 972 K& tvofi tyto polozky: Jana Valovd — zahradnické prace: 110 860 K¢ / Eduard
Vevera — zavlaha: 29 524 K¢ / ndkup bakterii, hnojiv a sadby: 17 288 K¢ / spotfeba vody: 33 120 K¢.

Pro schvaleni usneseni je potfeba tfitvrtinova vétsina hlasa pfitomnych ¢lent spolecenstvi SEHOERZ viech

Ndvrh usneseni: ,,Shromdzdéni schvaluje ucetni zavérku za rok 2020 a prevedeni zisku 12 522 K¢ na ucet
dlouhodobych zdloh a schvaluje predloZené vyuctovadni za rok 2020 vcetné vyuctovani dlouhodobych zdloh. “

Usnasenischopnost shromazdéni: pritomno 73.36 % vsech vlastnik(

Vysledek hlasovani: proti 0.00 % pritomnych vlastnikl — 0.00 % vsech vlastnik(
Vysledek hlasovani: zdrzel se 1.76 % pritomnych vlastnikl — 1.29 % vsech vlastnikd
Vysledek hlasovani: pro 98.24 % pfitomnych vlastnikli - 72.07 % vsech vlastnik(

Vysledek hlasovani: USNESENI K BODU 4 BYLO PRIJATO
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D K bodu 5 - Navrh rozpoctu na rok 2021

V ptiloZené tabulce je navrh celoro¢ni a mésicni vyse zaloh spolu s poznamkou zakladniho rozpoditani dané
polozky na jednotlivé bytové jednotky.

Rozpis zaloh na spravu, udrzbu, provoz a sluzby spojené s uzivanim jednotek za rok 2020

celkové podlahové plocha — 5 948.25 m? - 119 jednotek, 84 garazovych stani
plocha jednotek s vytahy - 3 108.07 m?

plocha pro teplo a teplou vodu 5 335.92 m?
11 x 360 litrd odpadnich nadob pro smésny odpad, 2 x 240 odpadnich nadob pro bio odpad
2 582 m” garazové plochy 10% z rozG¢ét. ceny na vl. za EE, tklid garazi pro majitele 7 sklep(i

ROZPOCET NA ROK 2021

Druh sluzby

Rocni zaloha

Meésicni zaloha

Poznamka

mésicni rozpocet na bytovou jed-

2021 v K¢ 2021 v K¢
notku podle
1 Teplo 910 000 75 833 60% spotreba - 40% podle plochy
pro TV
2 Tepla voda 1182 000 98500 | /0% spotreba - 30% podle plochy
proTV
3 Studend voda 522 000 43 500 podle spotieby
4 Uklid spoleénych prostor 132 000 11 000 podle osob
5 Udrzba zelené 180 000 15 000 podle plochy
6 Uklid snéhu 25 000 2083 podle osob
7 Odvoz odpadu 140 000 11 667 podle osob
8 Pojisténi domu 84 000 7 000 podle plochy
9 Spolecna elekttina domu 80 000 6 666 podle osob
10 Spolecna elektfina garaze 48 000 4000 za garazové stani
11 Vytah 45 000 3750 podle osob
12 Fond provozu 160 000 13333 podle plochy
13 Odména vyboru a revizorce 170 400 14 200 119 K¢ za jednotku
14 Uklid garazi 10 000 833 za garazové stani
15 Sprdva 294 000 24 500 na byt. jednotku, ¢ast dle plochy
Celkem 3982 400 317 665

Pro schvaleni usneseni je potreba tfictvrtinova vétsina hlast pritomnych ¢lend spolecenstvi SJERZ viech

Ndvrh usneseni: ,ShromdZdeéni schvaluje rozpocet pro vypocet zdloh na rok 2021 ve vysi 3 982 400 Kc (bez
prispévku do dlouhodobych zdloh) a prispévek do dlouhodobych zdloh ve vysi 14 K¢ na metr ctverecni.

Usnasenischopnost shromazdéni: pritomno 73.36 % vsech vlastnik(
Vysledek hlasovani: proti 0.00 % pritomnych vlastnikl — 0.00 % vsech vlastnik(
Vysledek hlasovani: zdrzel se 1.76 % pfitomnych vlastnik( — 1.29 % vsech vlastnikd
Vysledek hlasovani: pro 98.24 % pritomnych vlastnik({ — 72.07 % vsech vlastnikd

Vysledek hlasovani: USNESENI K BODU 5 BYLO PRIJATO
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E K bodu 6 — Prohlaseni vlastnika — Dodatek ¢. 4

Prohlaseni vlastnika rozestavéné budovy ve smyslu § 4 zékona ¢. 72/1994 Sb. o vlastnictvi byt bylo vloZeno
spolecnosti Zahradni étvrt na katastr dne 17.9.2004. Timto prohlasenim vlastnika doslo téz k vymezeni ro-
zestavénych jednotek véetné vymezeni spoleénych ¢asti domu ¢.p. 1453 (Zbraslav) na parcele ¢. 2874/127
v k.U. Zbraslav. Spolecné casti domu jsou zde vymezeny nedostatecné, nesrozumitelné, neodborné a pfi-
poustéji dokonce i zcela protikladny vyklad.

Proto vybor navrhuje zmény ci upfesnéni Prohlaseni viastnika prostfednictvim Dodatku €. 4 v souladu s na-
fizenim vlady 366 ze dne 30. fijna 2013 o Upraveé nékterych zdleZitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnic-
tvim k provedeni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, které vymezi spole¢né ¢asti domu srozumitelnég,
jasné, jednoznacné, odborné, logicky a v souladu s potifebami oprav a udrzby budovy tak, aby byl zachovan
vnéjsi vzhled budovy a jejich jednotlivych ¢asti.

Podrobnosti jsou uvedeny v pfiloze cislo 6 1453_prohlaseni_vlastnika_dodatek_cislo_4.pdf, v pfiloze Cislo
7 1453_zdtvodnéni_dodatek_¢islo_4.pdf a v pfiloze Cislo 8 1453 _faq_dodatek_¢islo_4.pdf.

Schvaleni Dodatku ¢. 4 shromazdénim vlastnik( odblokuje jiz |éta patovou situaci a umozni vyboru pecovat
hospodarné o budovu a jeji ¢asti v odiivodnénych pfipadech a po schvaleni planu oprav shromazdénim, aniz
by konal protipravné.

Pro schvéleni usneseni je potfeba tfictvrtinova vétsina hlast pfitomnych cleni spolecenstvi SEJERA viech
Ndvrh usneseni: ,,Shromdzdéni schvaluje zménu Prohldseni vlastnika ve znéni predloZeného Dodatku ¢. 4.“

Usnasenischopnost shromazdéni: pritomno 73.36 % vsech vlastnik(

Vysledek hlasovani: proti 0.00 % pritomnych vlastniki — 0.00 % vsech vlastnik(
Vysledek hlasovani: zdrzel se 1.76 % pritomnych vilastnik( — 1.29 % vsech vlastnikd
Vysledek hlasovani: pro 98.24 % pritomnych vlastnik({ — 72.07 % vsech vlastnikd

Vysledek hlasovani: USNESENI K BODU 6 BYLO PRIJATO
F K bodu 7 — Schvaleni dlouhodobého planu modernizaci, rekonstrukci a oprav

Aktualizovany navrh planu modernizaci, rekonstrukci a oprav je prilozen jako pfiloha, v seznamu pfiloh ma
¢islo 9 DPMRO_dlouhodoby_plan_modernizace_rekonstrukce_oprav_1453_2021_2030.pdf. Plan je kon-
cipovan prorlstoveé - zvysujici se zlstatek zdroji az do 9 000 000 K¢ v roce 2030.

Vyména oploceni predzahradek v atriu véetné 3. NP byla schvéalena shromazdénim v roce 2020, vybor ji
presunul na rok 2021 (prace jiz byly zahdjeny) a preferoval schvalenou vyménu pergol na terasach ve 3. NP.

Vybor odloZil opravu 52 oken (plocha 225 m?) v havarijnim stavu na rok 2022.
Pro schvaleni usneseni je potfeba nadpolovi¢ni vétsina hlast vsech ¢lenl spolecenstvi UNERZA viech

Ndvrh usneseni: ,,ShromdZdéni schvaluje pldn oprav a investic s tim, Ze poloZky vyZadujici schvdleni shro-
maZdénim uvedené v pldnu v roce n a n+1 (nyni 2021 a 2022) miZe vybor po schvdleni realizovat, bude-li
nabidka v ramci rozpoctu. Pokud realizaci nékteré poloZky nezahdji do ndsledujiciho shromdzZdéni, presune
jeji realizaci do nového desetiletého pldnu a tato poloZka podléhd novému schvalovacimu reZzimu.“

Usnasenischopnost shromazdéni: pritomno 73.36 % vsech vlastnik(
Vysledek hlasovani: proti 0.57 % vSech vlastnik(

Vysledek hlasovani: zdrzel se 1.29 % vsech vlastnik(

Vysledek hlasovani: pro 71.50 % vsech vlastniki

Vysledek hlasovani: USNESENI K BODU 7 BYLO PRIJATO
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Pfedseda vyboru Jindfich Volf ukoncil jednani shromazdéni vlastnikd v 19:39 hodin.

Za vybor Spoleéenstvi vlastnikti Zbraslav 1453

Jindfich Volf

Jana Vodvarkova

Irena Samkova

Jana Rysankova

V Praze — Zbraslavi dne 17.6.2021




