Spolecenstvi vlastnikti Zbraslav 1453

ZAPIS ZE SHROMAZDENI VLASTNIKU 21.4.2022

Termin schiize: Ctvrtek 21.4.2022 od 19:00 hodin — prezence od 18:20 hodin
Misto konani: sal Restaurace U Pristavu
U Malé feky 623 https://mapy.cz/s/jetenakaje

PROGRAM SHROMAZDENI

. Zahdjeni

. Volba organl shromazdéni

. Zprava o ¢innosti vyboru, revizorky a spravcovské spolecnosti

. U&etni zavérka, vyuctovani SVJ a éerpani dlouhodobych zaloh 2021
. Rozpocet na rok 2022

. Dlouhodoby plan modernizaci, rekonstrukci a oprav 2022 az 2031

. Volba ¢len( vyboru a revizora na obdobi 2022 a7 2027

NO U WN -

Pokud se nemUzZete shromazdéni zucastnit, zmocnéte, prosim, souseda, ¢lena vyboru, revizorku,

najemnika nebo jinou osobu. Soucasti podkladu jsou navrhy usneseni, kde mizZete zmocnénce po-
vérit, jak ma hlasovat. PIna moc je priloZzena. Shromazdéni je volebni. Prijdte, prosim, vsichni.

Shromazdeéni vlastnik( bylo svolano pozvankou, odeslanou elektronicky dne 25.2.2022 a dne 13.3.2022 spo-
le¢né s plnou moci a s prezencnim listem. Pozvanka byla dne 14.3.2022 vyvésena na vsech 28 informacnich
plochach a plnd moc i prezencni list byly vSem vlastnikim vloZzeny do postovnich schranek. Podklady byly
rozeslany dne 15.3.2022 a jsou k dispozici ke stazeni na:
http://www.uschovna.cz/zasilka/WFECIM797Y5PCRI9-T3T

1. ZAHAJENI

Pfedseda vyboru Jindfich Volf zahajil jednani shromazdéni v 19:00 hodin. Martin Soltés informoval pfitom-
né o tom, Ze se prozatim dostavilo 69.57 % vsech vlastnikll po pfepoctu na vlastnické podily véetné plnych
moci.

Hlasovani o vSech usnesenich bude negativni, jako prvni se bude hlasovat o tom , kdo je proti ndvrhu“, poté
,kdo se zdrzel”. Pocty hlasll ,kdo je pro navrh“ budou pak dopocteny. Hlasovani se uskuteciuje viditelnym
zdvizenim paze a sdélenim katastralniho Cisla jednotky po vyzvé skrutatora. Katastralni cislo jednotky najde-
te v priloze Cislo 11 1453 _kli¢_cislo_jednotky

Ke kazdému bodu jednani shromazdéni (vyjma bodl 1 a 2) bude po jeho predneseni oteviena diskuse. Ni-
kdo z pfitomnych nema pravo hovofit, pokud mu ptredsedajici neudéli slovo. Diskutujici se vidy predstavi.
Délka diskusniho vystoupeni je maximdlné 1 minuta, a to maximalné dvakrat na jednoho vlastnika
k jednomu projednavanému bodu, maximalni délka jediného diskusniho bloku je 8 minut. Z jednani bude
potizen audio zaznam pro pripadné budouci feseni pfipominek a spor.

A K bodu 2 — Volba organli shromazdéni

1 Pfedsedajici: Jindfich Volf, Karel Kobera

2 Zapisovatelé: Jana RySankova, Jana Vodvarkova, Jindfich Volf
3 Skrutatofi: Karel Kobera, Jana Ry$ankova, Martin Soltés

4 Aktudlni Géast: Martin Soltés, Vladimir Barto$
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5 Vysledky hlasovani: Martin Soltés, Jana Vodvarkova

6 Ovérovatel zapisu: Irena Samkova, Jana Vodvarkovd, Jana Rysankova
7 Casomira diskuse: Irena Samkov4, Jindfich Volf

8 Dozordi prezence: Vladimir Bartos, Jana Vodvarkova, Jindrich Volf

9 Audio zdznam: Jana Rysankova, Karel Kobera

Pro schvaleni usneseni je potfeba nadpolovi¢ni vétsina hlast pfitomnych ¢lend spolecenstvi e WARZ viech
Ndvrh usneseni: ,ShromadZdeéni vlastniki voli orgdny shromadZdéni podle vyse uvedeného ndvrhu.

Usnasenischopnost: pfitomno 69.57 % vSech vlastnik(

Vysledek hlasovani: proti 00.00 % pritomnych viastnik  00.00 % vsech vlastnikd
Vysledek hlasovani: zdrzel se  00.00 % pritomnych viastniki 00.00 % vsech vlastnikd
Vysledek hlasovani: pro 100.00 % pritomnych viastnikll 69.57 % vSech vlastnik(

Vysledek hlasovéni: USNESENI K BODU 2 BYLO PRIJATO
B K bodu 3 — Zprava o ¢innosti vyboru, revizorky a spravcovské spolecnosti
Zpravy o Cinnosti jsou pfiloZzeny podle seznamu pfiloh:

Ptiloha ¢islo 1 zprava_vybor_2022
Ptiloha Cislo 2 zprava_revizorka_2022
Ptiloha Cislo 3 zprava_spravce_2022

Pro schvaleni usneseni je potfeba nadpolovicni vétsina hlasa pfitomnych clent spolecenstvi EERYAZ vSech
Ndvrh usneseni: ,ShromaZdeéni vliastnik( bere na védomi predloZené zprdvy. “

Usnasenischopnost: pfitomno 70.14 % vSech vlastnik(

Vysledek hlasovani: proti 00.00 % pritomnych vlastniki 00.00 % vsech vlastnikd
Vysledek hlasovani: zdrzel se  00.00 % pritomnych vlastniki 00.00 % vsech vlastnikd
Vysledek hlasovani: pro 100.00 % pritomnych viastnik(l 70.14 % vSech vlastnik(

Vysledek hlasovani: USNESENI K BODU 3 BYLO PRIJATO

C K bodu 4 — Uéetni zavérka, vyuctovani SVJ a éerpani dlouhodobych zaloh 2021

ROZVAHA K 31.12.2021 V TISICICH KC

Oznateni| Nazev ukazatele Stav k prvnimu dni Stav k poslednimu dni
ucetniho obdobi ucetniho obdobi
A. Dlouhodoby majetek celkem 0 0
V. Dlouhodoby finanéni majetek celkem 0 0
B. Kratkodoby majetek celkem 9610 10 269
Il. Pohledavky celkem 3972 4362
II. Kratkodoby finan¢ni majetek celkem 5545 5805
V. Jind aktiva celkem 93 102
Aktiva celkem 9610 10 269
A. Vlastni zdroje celkem 13 4
. Vysledek hospodareni 13 4
B. Cizi zdroje celkem 9597 10 265
Il. Dlouhodobé zavazky celkem 4972 5525
II. Kratkodobé zdvazky celkem 4 625 4740
V. Jind pasiva 0 0
Celkem pasiva 9610 10 269
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VYKAZ ZISKU A ZTRAT K 31.12.2021 V TISiCiCH KC

Oznaceni Nazev ukazatele Stav k poslednimu dni ucetniho obdobi
A. Naklady 570
Il. Sluzby celkem 294
II. Osobni naklady 192
V. Ostatni naklady 84

VIIL. Dan z pfijmud celkem
Naklady celkem 570
B. Vynosy
V. Ostatni vynosy 574
Vynosy celkem 574
C. Vysledek hospodareni pfed zdanénim 4
D. Vysledek hospodareni po zdanéni 4

Zisk pred zdanénim je ve vysi 4 159 K¢ a je tvoren Urokovymi vynosy ve vysi 4 159 K¢. Dan z prijmu za rok
2021 &ini 380 K¢&. Cisty zisk ve vysi 3 779 K¢ bude preveden do dlouhodobych zéloh.

VYUCTOVANI ZA ROK 2021

Popis Naklady % Rozuctovani ceny sluzby na jednotku
1 Teplo 1024 583,20 24,70 60% spotreba - 40% podle plochy
2 Tepld voda 1130417,14 27,25 70% spotieba - 30% podle plochy
3 Studend voda 575 706,00 13,88 podle spotieby

4 Uklid vnit¥ni 130 145,20 3,14 podle osob

5 Udrzba zelené* 207 351,00 5,00 podle plochy

6 Uklid snéhu 24 703,00 0,60 podle osob

7 Odvoz odpadu 138 120,00 3,33 podle osob

8 Pojisténi domu 83 999,00 2,03 podle plochy

9 Spole¢nd EE domu 99 083,41 2,39 podle osob

10 Spolecna EE garazi 66 820,59 1,61 za garazové stani

11 Vytah 44 688,00 1,08 podle osob

12 Fond provozu 124 963,76 3,01 podle plochy

13 Odména vyboru 192 276,00 4,64 na jednotku

14 Uklid garazi 11 088,30 0,27 za garazové stani

15 Sprava 293 748,00 7,08 na jednotku, ¢ast dle plochy
Celkem 4147 693,60 100,00

CERPANi DLOUHODOBYCH ZALOH V ROCE 2021

Datum Doklad Popis Castka

08.03.2021 | DF 2021/00022 Juréo-zdmecnické prace 24 725,00
31.03.2021 | DF 2021/00029 Skvara-instalace ob&hového Eerpadla 16 600,00
21.04.2021 | DF 2021/00042 Vodvarka-renovace pergoly 25 720,00
21.04.2021 | DF 2021/00043 Vodvarka-renovace piskovisté 15 000,00
27.04.2021 | DF 2021/00048 Alseko-oprava nefunkéniho el. vratného 5 060,00
14.07.2021 | DF 2021/00089 Altoma-spojka torzni tyce 3581,00
15.07.2021 | DF 2021/00094 FASS servis-upgrade FW Ctecky 33 925,00
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06.09.2021 | DF 2021/00108 Trojak-vytahy 13 083,00
12.10.2021 | DF 2021/00122 Juréo-zamecnické prace 19 090,00
07.11.2021 | DF 2021/00134 Vodvarka-vyména oploceni 298 000,00
09.12.2021 | DF 2021/00161 Moskalyuk-vymalba 4222,00
Celkem 459 006,00

Pocatecni zUstatek 4 972 325,55 K¢

Pridél do dlouhodobych zaloh +1012 082,00 K¢

Cerpani - 459 006,00 K¢

Zustatek k 31. 12. 2021 5525 401,55 K¢

Na uctech SVJ byly ke dni 31. 12. 2021 nasledujici zlistatky celkem 5 804 594,66 Kc:

* BéZny ucet FIO — zlstatek 887 755,54 K¢ - ucet neni Urocen a neplati se Zzadné poplatky

e Spotici jednomési¢ni Ucet FIO — zlistatek 1 311 477,16 K¢ - Gcet je Urocen aktudlné drokem 0,09 %
Spofici devitimési¢ni Ucet FIO — zUstatek 2 145 481,75 K¢ - Gcet je Urocen aktualné arokem 0,13 %

*  Spofici ucet k béZnému uctu FIO — zlistatek 1 459 880,21 K¢ - pasmovy urok, aktudiné 0,08 %

Detailnéjsi prehled nakladl loriského roku je pfiloZen v priloze Cislo 4 naklady_1453_2021 ze seznamu pfi-
loh. Kompletni pfehled naklad( a vyvoj dlouhodobych zaloh od roku 2011 do soucasnosti si mlZete pro-
hlédnout v pfiloze ¢islo 5 srovnani_1453_2011_2021. Zdlvodnéni vykyvl v ndkladech najdete v pfiloze Cis-
lo 7 zdlvodnéni_vykyvi_1453 2020_2021. Naklady za rok 2021 byly oproti roku 2020 vys$si o 268 389 K¢ —
navysenim cen tepla a vody (podil naklad(i 65,83 %) a elektrické energie i vyraznym zvySenim spotieby mé-
dii. Jiz vbreznu 2021 schvalil vybor prfechod od dodavatele Bohemia Energy k dodavateli Innogy
s pfechodem k 17.10.2021, takZe jsme byly v reZimu dodavatele posledni instance pouhé 3 dny.

* Udrzbu zelen& ve vy3i 207 351 K& tvoFi tyto polozky: Jana Valovéa — zahradnické prace: 124 430 K& / Eduard
Vevera — zavlaha: 32 428 K¢ / ndkup bakterii, hnojiv a sadby: 27 229 K¢ / spotfeba vody: 23 264 K¢.
Pro schvaleni usneseni je potfeba tfitvrtinova vétsina hlasa pfitomnych ¢lenti spolecenstvi PAFRZ viech

Ndvrh usneseni: ,ShromdZdéni schvaluje ucetni zavérku za rok 2021 a prevedeni zisku 3 799 K¢ na ucet
dlouhodobych zdloh a schvaluje predloZené vyuctovadni za rok 2021 vcetné vyuctovani dlouhodobych zdloh. “

Usnasenischopnost: pfitomno 70.14 % vSech vlastnik(

Vysledek hlasovani: proti 00.00 % pritomnych viastnik  00.00 % vsech vlastnikd
Vysledek hlasovani: zdrzel se  00.00 % pritomnych viastniki 00.00 % vsech vlastnikd
Vysledek hlasovani: pro 100.00 % pritomnych viastnikll 70.14 % vSech vlastnik(

Vysledek hlasovani: USNESENI K BODU 4 BYLO PRIJATO
D K bodu 5 - Rozpocet na rok 2022

V priloZzené tabulce je ndvrh celoroc¢ni a mésicni vyse zaloh. Podil tepla a vody cini 69,30 % celkovych nékla-
dl. Rozpocet zohledriuje jiz avizovana a ocekavand navySeni cen v roce 2022. Celkové navySeni rozpoctu na
rok 2022 ¢ini 845 307 K¢ - 20,38 % oproti nakladim za rok 2021.

Rozpis zaloh na sprdvu, udrZbu, provoz a sluzby spojené s uzivanim jednotek za rok 2021

celkové podlahové plocha — 5 948.25 m? - 119 jednotek, 84 garazovych stani, plocha jednotek s vytahy -
3108.07 m?, plocha pro teplo a teplou vodu 5 335.92 m?® 11 x 360 litr&l smésny odpad, 2 x 240 bio odpad,
2 582 m’ garazové plochy - 10% z ceny na vlastnika za EE, Uklid garai pro majitele 7 sklepd
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ROZPOCET NA ROK 2022

Sl Ty Rocni zélotma % Mésicni zélohav\ ROZ-lfI(‘ftOVénI' ceny sluzby
2022 v K¢ 2022 vK¢ | na jednotku
1 Teplo 1330000 26,64 110 833 | 60% spotieba - 40% podle plochy
2 Tepld voda 1470000 29,44 122 500 |70% spotieba - 30% podle plochy
3 Studend voda 660 000 13,22 55000 |podle spotfeby
4 Uklid vnitfni 130 000 2,60 11000 |podle osob
5 Udrzba zelené 199 000 3,99 17000 | podle plochy
6 Uklid snéhu 28 000 0,56 2400 |podle osob
7 Odvoz odpadu 206 000 4,13 17200 |podle osob
8 Pojisténi domu 102 000 2,04 8500 |podle plochy
9 Spole&na EE domu 120 000 2,40 10000 |podle osob
10 Spoleénd EE gardze 80 000 1,60 6700 |za garazové stani
11 Vytah 45 000 0,90 3750 |podle osob
12 Fond provozu 140 000 2,80 11700 |podle plochy
13 Odména vyboru 177 000 3,54 14750 | najednotku
14 Uklid garazi 12 000 0,24 1000 |zagaraZzové stani
15 Sprava 294 000 5,89 24500 | najednotku, ¢ast dle plochy
Celkem 4 993 000 100,00 416 083

Pro schvaleni usneseni je potreba tfictvrtinova vétsina hlast pritomnych ¢len spolecenstvi EPXFIRZ viech

Ndvrh usneseni: ,,ShromaZdéni schvaluje rozpocet pro vypocet zdloh na rok 2022 ve vysi 4 993 000 K¢ (bez
prispévku do dlouhodobych zdloh) a prispévek do dlouhodobych zdloh ve vysi 14 K¢ na metr ctverecni.”

Usnasenischopnost: pfitomno 70.14 % vSech vlastnik(

Vysledek hlasovani: proti 00.00 % pritomnych vlastniki 00.00 % vsech vlastnikd
Vysledek hlasovani: zdrzel se  00.00 % pritomnych vlastniki 00.00 % vsech vlastnikd
Vysledek hlasovani: pro 100.00 % pritomnych viastnik(l 70.14 % vSech vlastnik(

Vysledek hlasovani: USNESENI K BODU 5 BYLO PRIJATO
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E K bodu 6 — Dlouhodoby plan modernizaci, rekonstrukci a oprav 2022 az 2031

Aktualizovany navrh planu modernizaci, rekonstrukci a oprav je pfiloZzen jako pfiloha, v seznamu pfiloh ma
¢islo 6 DPMRO_dlouhodoby_plan_modernizace_rekonstrukce_oprav_1453_2022_2031. Plan je koncipo-
van prorlstové - zvysujici se zlistatek zdroji az do 11 000 000 K¢ v roce 2031 (cca 2 % hodnoty budovy).

Vybor odloZil opravu 60 oken (plocha 260 m?) v havarijnim stavu na rok 2022.
Pro schvaleni usneseni je potfeba nadpolovi¢ni vétsina hlast vsech ¢lenl spolecenstvi UNIIEA vsech

Ndvrh usneseni: ,,ShromdZdéni schvaluje pldn oprav a investic s tim, Ze poloZky vyZadujici schvdleni shro-
madzZdénim uvedené v planu v roce n a n+1 (nyni 2022 a 2023) muZe vybor po schvdleni realizovat, bude-li
nabidka v ramci rozpoctu. Pokud realizaci nékteré poloZky nezahdji do ndsledujiciho shromdZdéni, presune
jeji realizaci do nového desetiletého pldnu a tato poloZka podléhd novému schvalovacimu rezimu.”

Usnasenischopnost: pfitomno 70.14 % vSech vlastnik(

Vysledek hlasovani: proti 00.00 % pritomnych viastnik  00.00 % vsech vlastnikd
Vysledek hlasovani: zdrzel se  00.00 % pritomnych viastniki 00.00 % vsech vlastnikd
Vysledek hlasovani: pro 100.00 % pritomnych viastnik(l 70.14 % vSech vlastnik(

Vysledek hlasovani: USNESENI K BODU 6 BYLO PRIJATO

F K bodu 7 — Volba ¢lenti vyboru a revizora na obdobi 2022 az 2027

Pro schvaleni usneseni je potfeba nadpolovicni vétsina hlasd pfitomnych cleni spoIeEenstvi viech
Ndvrh usneseni 7.1: ,,ShromdZdéni voli ¢clenem vyboru Vladimira Bartose.“

Usnasenischopnost: pfitomno 70.14 % vSech vlastnik(

Vysledek hlasovani: proti 00.00 % pritomnych vlastnik 00.00 % vsech vlastnikd
Vysledek hlasovani: zdrzel se  00.00 % pritomnych vlastniki 00.00 % vsech vlastnikd
Vysledek hlasovani: pro 100.00 % pritomnych viastnik(l 70.14 % vSech vlastnik(

Vysledek hlasovani: USNESENI K BODU 7.1 BYLO PRIJATO
Ndvrh usneseni 7.2: ,Shromdzdeéni voli clenem vyboru Karla Koberu.“

Usnasenischopnost: pfitomno 70.14 % vSech vlastnik

Vysledek hlasovani: proti 00.00 % pritomnych viastnik  00.00 % vsech vlastnikd
Vysledek hlasovani: zdrzel se  00.00 % pritomnych viastniki 00.00 % vsech vlastnikd
Vysledek hlasovani: pro 100.00 % pritomnych viastnikll 70.14 % vSech vlastnik

Vysledek hlasovani: USNESENI K BODU 7.2 BYLO PRIJATO
Ndvrh usneseni 7.3: ,,Shromadzdéni voli clenkou vyboru Irenu Samkovou.“

Usnasenischopnost: pfitomno 70.14 % vSech vlastnik(

Vysledek hlasovani: proti 00.00 % pritomnych viastnik  00.00 % vsech vlastnikd
Vysledek hlasovani: zdrzel se  00.00 % pritomnych vlastniki 00.00 % vsech vlastnikd
Vysledek hlasovani: pro 100.00 % pritomnych viastnik(l 70.14 % vSech vlastnik(

Vysledek hlasovani: USNESENI K BODU 7.3 BYLO PRIJATO
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Ndvrh usneseni 7.4: ,,Shromdzdéni voli ¢lenem vyboru Martina Soltése.”

Usnasenischopnost: pfitomno 70.14 % vSech vlastnik(

Vysledek hlasovani: proti 00.00 % pritomnych vlastniki 00.00 % vsech vlastnikd
Vysledek hlasovani: zdrzel se  00.00 % pritomnych viastniki 00.00 % vsech vlastnikd
Vysledek hlasovani: pro 100.00 % pritomnych viastnikll 70.14 % vSech vlastnik(

Vysledek hlasovani: USNESENI K BODU 7.4 BYLO PRIJATO
Ndvrh usneseni 7.5: ,Shromdzdeéni voli ¢clenkou vyboru Janu Vodvdrkovou.“

Usnasenischopnost: pfitomno 70.14 % vSech vlastnik(

Vysledek hlasovani: proti 00.00 % pritomnych viastnik  00.00 % vsech vlastnikd
Vysledek hlasovani: zdrzel se  00.00 % pritomnych viastniki 00.00 % vsech vlastnikd
Vysledek hlasovani: pro 100.00 % pritomnych viastnikll 70.14 % vSech vlastnik

Vysledek hlasovani: USNESENI K BODU 7.5 BYLO PRIJATO
Ndvrh usneseni 7.6: ,Shromdzdeéni voli clenem vyboru Jindricha Volfa.“

Usnasenischopnost: pfitomno 70.14 % vSech vlastnik(

Vysledek hlasovani: proti 00.00 % pritomnych vlastniki 00.00 % vsech vlastnikd
Vysledek hlasovani: zdrzel se  00.00 % pritomnych viastniki 00.00 % vsech vlastnikd
Vysledek hlasovani: pro 100.00 % pritomnych viastnik(l 70.14 % vSech vlastnik(

Vysledek hlasovani: USNESENI K BODU 7.6 BYLO PRIJATO
Ndvrh usneseni 7.7: ,,ShromadZdéni voli revizorkou Janu Rysdnkovou.“

Usnasenischopnost: pfitomno 70.14 % vSech vlastnik(

Vysledek hlasovani: proti 00.00 % pritomnych vlastniki 00.00 % vsech vlastnikd
Vysledek hlasovani: zdrzel se  00.00 % pritomnych vlastniki 00.00 % vsech vlastnikd
Vysledek hlasovani: pro 100.00 % pritomnych viastnik(l 70.14 % vSech vlastnik(

Vysledek hlasovani: USNESENI K BODU 7.7 BYLO PRIJATO

PRILOHY K PODKLADUM

1) zprava_vybor 2022
2) zprava_revizorka 2022
3) zprava_spravce 2022
4) naklady 1453 2021

5) srovnani_1453 2011 2021
6) DPMRO_dlouhodoby plan_modernizace_rekonstrukce_oprav_1453 2022 2031 ------------
7) zdGvodnéni_vykyvi_ 1453 2020 2021
8) pozvanka_shromazidéni 21 04 2022
9) plnd_moc_21 04 2022
10) prezencni_list 21 04 2022
11) 1453 _kli¢_¢islo_jednotky

Pfedseda vyboru Jindfich Volf ukoncil jednani shromazdéni vlastnikd v 19:42 hodin.
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Za vybor Spolecenstvi vlastnikli Zbraslav 1453

Jindfich Volf

Jana Vodvarkova

Irena Samkova

Jana Rysankova

V Praze — Zbraslavi dne 21.4.2022




