Spolecenstvi vlastnikti Zbraslav 1453

ZAPIS ZE SHROMAZDENI VLASTNIKU 27.4.2023

Termin schize: Ctvrtek 27.4.2023 od 19:00 hodin | prezence od 18:20 hodin
Misto konani: Hotel Barbora Spolecensky sal 1. patro Elisky Pfemyslovny 1259
https://mapy.cz/s/3sUf3

PROGRAM SHROMAZDENI

. Zahdjeni

. Volba organa shromazdéni

. Zprava o cinnosti vyboru, revizorky a spravcovské spolecnosti za rok 2022
. Ucetni zavérka, vyuctovani a ¢erpani dlouhodobych zaloh 2022

. Rozpocet na rok 2023

. Dlouhodoby plan modernizaci, rekonstrukci a oprav 2023 az 2032

. Zména Stanov spolecenstvi

Nooubh wNR

Pokud se nemuZete shromazdéni zicastnit, zmocnéte jakoukoli jinou osobu. Soucasti podkladu jsou navrhy

usneseni, kde midZete zmocnénce povéfit, jak ma hlasovat. Mé&nime Stanovy. PFijdte, prosim, VSICHNI.

Shromazdéni vlastnikl bylo svolano pozvankou, odeslanou elektronicky dne 9.3.2023 verer spolecné s pl-
nou moci a s prezencnim listem. Pozvdnka byla dne 14.3.2023 vyvésena na vsech 28 informacnich plochach
v budové a nasledné, dne 6.4.2023 byla vloZena vsem vlastniklim do postovnich schranek, a to véetné plné
moci a prezencniho listu. Podklady pro jednani byly rozeslany dne 15.4.2023 — 24.4.2023 — 25.4.2023.

1. ZAHAJENI

PFedseda vyboru Jindfich Volf zahajil jedndni shromazdéni v 19:04 hodin. Martin Soltés informoval pfitom-
né o tom, Ze se prozatim dostavilo 71 vlastnik(l- 65.66 % vsech hlasl po prepoctu na vlastnické podily vcet-
né plnych moci. Hlasovani o vSech usnesenich bude negativni, jako prvni se bude hlasovat o tom ,kdo je
proti navrhu”, poté ,kdo se zdrzel”. Pocty hlasi ,kdo je pro navrh” budou pak dopocteny. Hlasovani se
uskuteciuje viditelnym zdviZzenim hlasovaciho listku po vyzvé skrutatora. Katastralni Cislo jednotky najdete
v pfiloze ¢islo 11 1453 klic cislo jednotky Ke kazdému bodu jednani shromazdéni (vyjma bodl 1 a 2) bude
po jeho predneseni oteviena diskuse. Nikdo z pfitomnych nema pravo hovofit, pokud mu ptedsedajici neu-
déli slovo. Diskutujici se vidy predstavi. Délka diskusniho vystoupeni je maximalné 1 minuta, a to maximal-
né dvakrat na jednoho vlastnika k jednomu projedndvanému bodu, maximalni délka jediného diskusniho
bloku je 8 minut. Z jednani bude pofizen audio zaznam pro pfipadné budouci feSeni pfipominek a sporu.

2. VOLBA ORGANU SHROMAZDENI

Predsedajici: ................... Jindfich Volf, Karel Kobera
Zapisovatelé.................... Jana Rysankova, Jana Vodvarkova
Skrutdtofi:.....cccceeeecuvnenn. Karel Kobera, Jana Rysankova
Aktudlni Ucast:................ Martin Soltés, Vladimir Barto$
Vysledky hlasovani:......... Martin Soltés, Jana Vodvarkova
Ovérovatel zapisu:........... Jana Vodvarkova, Jana Rysankova
Casomira diskuse:........... Karel Kobera

Pribéh prezence............. Vladimir Bartos, Jana Vodvarkova
Audio zaznam: ................ Jana RySankova, Karel Kobera

Pro schvaleni usneseni je potfeba nadpolovicni vétsina hlast pfitomnych ¢lenl | vice nez ey R:EF4 vsech.
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Ndvrh usneseni: ,ShromaZdeéni vlastniki voli orgdany shromadZdéni podle vyse uvedeného ndvrhu.”

Usnasenischopnost: pfitomno 65.66 % vSech vlastnik(

Vysledek hlasovani: proti 00.00 % pritomnych vlastniki 00.00 % vsech vlastnikd
Vysledek hlasovani: zdrzel se  00.00 % pritomnych viastniki 00.00 % vsech vlastnikd
Vysledek hlasovani: pro 100.00 % pritomnych viastnikll 65.66 % vSech vlastnik(

Vysledek hlasovani: USNESENI K BODU 2 BYLO PRIJATO

3. ZPRAVA O CINNOSTI VYBORU, REVIZORKY A SPRAVCE

Zpravy o cinnosti jsou priloZzeny podle seznamu pfiloh:

1 zprava vybor 2023
2 zprdva revizorka 2023

3 zprava sprdavce 2023 Pan Jifi K¥iZ podal Usti informaci o soudnim fizeni k prohlaseni vlastnika.
Pro schvaleni usneseni je potfeba nadpolovicni vétsina hlast pfitomnych ¢lenl | vice neZz e R vsech.
Ndvrh usneseni: ,ShromaZdeéni vliastnik( bere na védomi predloZené zprdvy. “

Usnasenischopnost: pfitomno 66.22 % vSech vlastnik(

Vysledek hlasovani: proti 00.00 % pritomnych vlastniki 00.00 % vsech vlastnikd
Vysledek hlasovani: zdrzel se  00.00 % pritomnych vlastniki 00.00 % vsech vlastnikd
Vysledek hlasovani: pro 100.00 % pritomnych viastnik(l 66.22 % vSech vlastnik(

Vysledek hlasovani: USNESENI K BODU 3 BYLO PRIJATO
4. UCETNi UZAVERKA, VYUCTOVANI A CERPANi DLOUHODOBYCH ZALOH 2022

ROZVAHA K 31.12.2022 V TISiCiCH KC

Oznaceni| Nazev ukazatele Stav k prvnimu dni Stav k poslednimu dni
Ucetniho obdobi ucetniho obdobi
A. Dlouhodoby majetek celkem 0 0
V. Dlouhodoby finan¢ni majetek celkem 0 0
B. Kratkodoby majetek celkem 10 269 11991
Il. Pohledavky celkem 4362 4282
II. Kratkodoby financni majetek celkem 5805 7591
V. Jina aktiva celkem 102 118
Aktiva celkem 10 269 11991
A. Vlastni zdroje celkem 4 62
. Vysledek hospodareni 4 62
B. Cizi zdroje celkem 10 265 11929
Il. Dlouhodobé zavazky celkem 5525 6 453
II. Kratkodobé zdvazky celkem 4740 5476
V. Jind pasiva 0 0
Celkem pasiva 10 269 11991
VYKAZ ZISKU A ZTRAT K 31.12.2022 V TISICiCH KC
Oznaceni Nazev ukazatele Stav k poslednimu dni Ucetniho obdobi
A. Naklady 595
Il. Sluzby celkem 294
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II. Osobni naklady 186
V. Ostatni naklady 115
VIII. Dan z pfijmud celkem
Naklady celkem 595
B. Vynosy
V. Ostatni vynosy 657
Vynosy celkem 657
C. Vysledek hospodareni pred zdanénim 62
D. Vysledek hospodareni po zdanéni 62

Zisk pred zdanénim je ve vysi 61 885,30 K¢ a je tvoren Urokovymi vynosy ve vysi 61 885,30 K¢. Dan z pFijmu
za rok 2022 ¢&ini 0 K&. Cisty zisk ve vysi 61 885,30 K& bude preveden na Gcet tcelového fondu ze zisku.

VYUCTOVANI ZA ROK 2022

Popis Naklady % Rozuctovani ceny sluzby na jednotku
1 Teplo 1125388 26,06 60% spotieba - 40% podle plochy
2 Tepla voda 1279937 29,64 70% spotieba - 30% podle plochy
3 Studend voda 516 154 11,95 podle spotieby

4 Uklid vnitini 121791 2,82 podle osob

5 Udrzba zelené* 216 473 5,01 podle plochy

6 Uklid snéhu 17 748 0,41 podle osob

7 Odvoz odpadu 206 536 4,78 podle osob

8 Pojisténi domu 102 023 2,36 podle plochy

9 Spolecnd EE domu 46 239 1,07 podle osob

10 Spoleénd EE garézi 41150 0,95 za garazové stani

11 Vytah 42 961 0,99 podle osob

12 Fond provozu 112 579 2,61 podle plochy

13 Odména vyboru 185 736 4,30 na jednotku

14 Uklid garazi 10 000 0,23 za garazové stani

15 Sprava 293 748 6,80 na jednotku, ¢ast dle plochy
Celkem 4318 467 100,00

CERPANI DLOUHODOBYCH ZALOH V ROCE 2022

Datum Doklad Popis Castka
8.2.2022 DF 2022/15 Juré¢o-vyména zamku 22 379,00
8.2.2022 DF 2022/16 Skvara-netésnost na rozdélovaci topeni 1 400,00
10.5.2022 | DF 2022/55 Skvara-instalatérské prace MS 1150,00
22.5.2022 |DF2022/56 AK Servis- oprava potrubi UT 3 449,00
10.8.2022 | DF 2022/107 Vodvdérka- vyména oploceni 31 075,00
11.8.2022 | DF 2022/108 Tvrdik- oprava odtoku 9 630,00
4.9.2022 DF 2022/115 Solid — oprava po zatékani MS 6 600,00
18.9.2022 | DF 2022/116 Altoma — nabourana vrata 8 618,00
9.11.2022 |DF 2022/142 Altoma — nabourana vrata 40922,00
28.11.2022 | DF 2022/148 Altoma — nabourana vrata — Generali -49 540,00
Celkem 75 683,00
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Pocatecni zUstatek 5525 401,55 K¢é
Ptidél do dlouhodobych zaloh +1 003 139,51 K¢
Cerpani - 75 683,00 K¢&
ZGstatek k 31. 12. 2022 6 452 858,06 K¢

Na uctech SVJ byly ke dni 31. 12. 2022 nasledujici zlistatky celkem 7 591 481,78 K¢:

e BéZny ucet — zlstatek 613 815,14 K¢ - ucet neni urocen a neplati se zadné poplatky
e  Terminovany vklad s obnovou — zlistatek 5 656 269,41 K¢ - Ucet je UrocCen aktualné urokem 5,1 %
*  FIO spofici ucet—zUstatek 1 321 397,23 K¢ - Gcet je urocen aktudlné urokem 3 %

Detailnéjsi prehled nakladl lorského roku je pfilozen v pfiloze ¢islo 4 naklady 1453 2022 ze seznamu pfi-
loh. Kompletni pfehled naklad( a vyvoj dlouhodobych zaloh od roku 2010 do soucasnosti si mlZete pro-
hlédnout v pfiloze Cislo 5 'srovnani 1453 2010 2022. ZdGvodnéni vykyv( v nakladech najdete v ptiloze Cis-
lo 7 zduvodnéni vykyvd 1453 2021 2022. Naklady za rok 2022 byly oproti roku 2021 vyssi o 170 774 K¢ —
4,12 %. Rozpocet na rok 2022 byl nevycerpan o 674 533 K¢ — o0 13,5 %. Dlvodem byly: vysoka zédkladna spo-
tfeby UT a TV z roku 2021, vyznamné Setreni vlastnik, mirné zimni teploty a Uspora na zméné dodavatele
spole¢né EE.

* Udrzbu zelené ve vysi 216 473,00 K¢ tvofi tyto polozky: Jana Valova — zahradnické prace: 131 290 K¢ /
Eduard Vevera — zévlaha: 34 969 K¢ / ndkup vzduch. kompresoru: 3 145 K&/ nakup bakterii, hnojiv a sadby:
12 696 K¢ / spotieba vody: 27 789 K¢ /Pedoch zahradnické prace-sestfih biectanu: 6 584 k¢.

wrv

Pro schvaleni usneseni je potfeba tFictvrtinova vétsina hlasl pritomnych ¢lenl | vice neZ FNIERZA vsech.

Ndvrh usneseni: ,ShromdzZdéni schvaluje ucetni zdvérku za rok 2022 a prevedeni zisku 61 885,30 K¢ na ucet
ucelového fondu ze zisku a pfedloZené vyuctovdni za rok 2022 vietné vyuctovdni dlouhodobych zdloh.”

Usnasenischopnost: pfitomno 66.79 % vSech vlastnik(

Vysledek hlasovani: proti 00.00 % pritomnych viastnik  00.00 % vsech vlastnikd
Vysledek hlasovani: zdrzel se  00.00 % pritomnych viastniki 00.00 % vsech vlastnikd
Vysledek hlasovani: pro 100.00 % pritomnych viastnikll 66.79 % vSech vlastnik(

Vysledek hlasovani: USNESENI K BODU 4 BYLO PRIJATO

5. ROZPOCET NA ROK 2023

V ptilozené tabulce je ndvrh celorocni a mési¢ni vyse zaloh. Celkové navyseni rozpoctu na rok 2023 Cini
1888 043 K¢ | 43,72 % oproti nakladim za rok 2022 z dlvod(l vyrazné vyssi ceny UT a TV. Néklady na UT
jsme stanovili ze ¢trnactiletého primeéru spotfeby navyseného o 20 % rozdilu extrémnich rokd. Oproti sou-
¢asnym navysenym zaloham budou nové predpisy zaloh od 1.6.2023 v priméru o 23 % nizsi. NavySeni od-
mén clentm vyboru ¢ini v jejich Cistém prijmu: Jindfich Volf | 2254 | 6 660 | Jana Vodvarkova | 2 254 |
2 415 | Vladimir Barto$ | 1815 | 2368 | Karel Kobera | 1530 | 1996 | Irena Samkova | 1288 | 1996 |
Martin Soltés | 1530 | 1996 | Jana Ry$ankovda | 1047 | 1 771. Pojisténi domu se zvysilo 0 14,91 % pfi na-
vySeni pojistné ¢astky o 60 % na 750 000 000 K¢.

Rozpis zaloh na spravu, udrzbu, provoz a sluzby spojené s uZivanim jednotek za rok 2022

celkova podlahova plocha — 5 948.25 m?-119 jednotek, 84 garadzovych stani

plocha jednotek s vytahy -3 108.07 m?

plocha pro teplo a teplou vodu 5 335.92 m?’

11 x 360 litrd odpadnich nadob pro smésny odpad, 2 x 240 odpadnich nadob pro bio odpad (zdarma)
2582 m? garazové plochy - 10% z ceny na vlastnika za EE, Gklid garazi pro majitele 7 sklept
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ROZPOCET NA ROK 2023

Sl vy Rocni zélotma % Mésicni zélohzi\ ROZ‘lfI(‘ftOVénI' ceny sluzby
2023 v K¢ 2023 vKE | najednotku
1 Teplo 1990 000 32,06 165 833 60% spotreba - 40% podle plochy
2 Tepld voda 1960 000 31,58 163 333 70% spotieba - 30% podle plochy
3 Studend voda 590 000 9,51 49 167 podle spotfeby
4 Uklid vnitfni 144 000 2,32 12 000 podle osob
5 Udrzba zelené 220 000 3,54 18 333 podle plochy
6 Uklid snéhu 30 000 0,48 2500 podle osob
7 Odvoz odpadu 207 000 3,33 17 250 podle osob
8 Pojisté&ni domu 117 236 1,89 9770 podle plochy
9 Spole&na EE domu 60 000 0,97 5000 podle osob
10 Spoleénd EE gardze 50000 0,81 4167 za garazové stani
11 Vytah 50 000 0,81 4167 podle osob
12 Fond provozu 140 000 2,26 11 667 podle plochy
13 Odména vyboru 342 274 5,51 28 523 na jednotku
14 Uklid garazi 12 000 0,19 1000 za garazové stani
15 Sprava 294 000 4,74 24 500 na jednotku, ¢ast dle plochy
Celkem 6 206 510 100,00 517 209

Pro schvéleni usneseni je potfeba nadpolovicni vétsina hlast pfitomnych ¢lend | vice nez e\ vsech.

Ndvrh usneseni: ,,ShromaZdéni schvaluje rozpocet pro vypocet zdloh na rok 2023 ve vysi 6 206 510 K¢ (bez
prispévku do dlouhodobych zdloh) a prispévek do dlouhodobych zdloh ve vysi 14 K¢ na metr ctverecni.”

Usnasenischopnost: pfitomno 66.79 % vSech vlastnik(

Vysledek hlasovani: proti 01.15 % pritomnych viastnik 01.15 % vsech vlastnikd
Vysledek hlasovani: zdrzel se  00.00 % pritomnych vlastniki 00.00 % vsech vlastnikd
Vysledek hlasovani: pro 98.85 % pritomnych vlastnik  65.64 % vsech vlastnikd

Vysledek hlasovani: USNESENI K BODU 5 BYLO PRIJATO

6. DLOUHODOBY PLAN MODERNIZACI, REKONSTRUKCi A OPRAV 2023|2032

Aktualizovany navrh planu modernizaci, rekonstrukci a oprav je v priloze, vseznamu ptiloh ma Ccislo
6 DPMRO dlouhodoby plan modernizace rekonstrukce oprav 1453 2023 2032. Plan je koncipovan
prorustové - zvysujici se zUstatek zdrojd az do témér 11 000 000 K¢ v roce 2032 (cca 2 % hodnoty budovy).
V névrhu je zohlednéna inflace.

Vybor opét odloZil opravu 60 oken (plocha 260 m?) v havarijnim stavu na rok 2024. Bude nezbytné provést
dalsi detailni monitoring, protoze od roku 2020 se objevila dalsi okna s narusenym natérem.

Pro schvaleni usneseni je potfeba nadpolovicni vétsina hlast pfitomnych ¢lenl | vice nez eER:OR vsech.

Ndvrh usneseni: ,,ShromdZdéni schvaluje pldn oprav a investic s tim, Ze poloZky vyZadujici schvdleni shro-
maZdénim uvedené v pldnu v roce n a n+1 (nyni 2023 a 2024) miZe vybor po schvdleni realizovat, bude-li
nabidka v ramci rozpoctu. Pokud realizaci nékteré poloZky nezahdji do ndsledujiciho shromdzZdéni, presune
jeji realizaci do nového desetiletého planu a tato poloZka podléhd novému schvalovacimu reZzimu.“
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Usnasenischopnost: pfitomno 66.79 % vSech vlastnik(

Vysledek hlasovani: proti 00.00 % pritomnych vlastniki 00.00 % vsech vlastnikd
Vysledek hlasovani: zdrzel se  00.00 % pritomnych vlastniki 00.00 % vsech vlastnikd
Vysledek hlasovani: pro 100.00 % pritomnych viastnikll 66.79 % vSech vlastnik(

Vysledek hlasovani: USNESENI K BODU 6 BYLO PRIJATO

7. ZMENA STANOV

Bylo predloZeno zdlvodnéni zmén, revize Stanov a Uplné znéni Stanov s pfilohami 12 zména stanov popis
a 13 stanovy 2023

Pro schvaleni usneseni je potfeba tFictvrtinova vétsina hlasd pritomnych ¢lend | vice nez SJOERA viech.
Ndvrh usneseni: ,,ShromdZdéni schvaluje pfedloZené zmény Stanov a jejich uplné znéni.

Usnasenischopnost: pfitomno 66.79 % vSech vlastnik(

Vysledek hlasovani: proti 01.86 % pritomnych vlastniki 01.86 % vsech vlastnikd
Vysledek hlasovani: zdrzel se  00.00 % pritomnych viastniki 00.00 % vsech vlastnikd
Vysledek hlasovani: pro 98.14 % pritomnych vlastnik  64.93 % vsech vlastnikd

Vysledek hlasovani: USNESENI K BODU 6 BYLO PRIJATO

PRILOHY K PODKLADUM

zprava vybor 2023

zprava revizorka 2023

zprava spravce 2023

naklady 1453 2022

srovnani 1453 2012 2022

DPMRO dlouhodoby plan modernizace rekonstrukce oprav 1453 2023 2032
zdlvodnéni vykyvd 1453 2021 2022
pozvanka shromazdéni 27 04 2023
plnd moc 27 04 2023

10 prezencni list 27 04 2023

11 1453 kli¢ cislo jednotky

12 zména stanov popis

13 stanovy 2023

O 00 N O 1 B W N -

Pfedseda vyboru Jindfich Volf ukoncil jednani shromazdéni vlastnikd ve 20:37 hodin.
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Neumannova 1453/28, 156 00 Praha 5 — Zbraslav — cervenydvorec@seznam.cz

Za vybor Spoleéenstvi viastnik( Zbraslav 1453

Jindfich Volf ,7:,]4/]/,,/W/M/

/
'/ﬂ@fﬁﬁ/éayﬁ

Jana Vodvarkova

Jana Rysankova

#<
’

V Praze —Zbraslavi dne 27.4.2023

Digitalné podepsal Jindfich Volf
. Ve DN: ¢=CZ, 2.5.4.97=NTRCZ-27594734,
o=Spolecenstvi vlastnik Zbraslav 1453,
J I n d r I C h VO If ou=1, cn=lJindfich Volf, sn=Volf,
givenName=lJindfich, serialNumber=P39971
Datum: 2023.05.03 11:04:39 +02'00'

1C0: 275 94 734

Zapsano v rejstiiku spoleéenstvi vlastnikd jednotek, vedeného Méstskym soudem v Praze oddil S, viozka 7024
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